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Ca urmare a cererii adresate de ciitre Oprea Florin cu sediul in com. Bucov, sat Bucov,
Str. Dacia nr. 40, jud. Prahova, inregistratd cu nr. 308461 /31.10.2022 , in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL

Nr. 002 din 22.02.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

P.U.Z. -, SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII iN ZONA
MIXTA INSTITUTI SI SERVICII $1 LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S/D+P+5E”.

generat de imobilul situat in Municipiul Ploiesti, Str. Postei nr 52, jud. Prahova.

INITIATOR: OPREA FLORIN.
PROIECTANT: S.C. BIG ARHIGEO SRL —arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat R.U.R.

Amplasare, delimitare, suprafata zond studiatd in P.U.Z. si suprafata reglementata:
o Zona studiati este situatd in partea de Nord - Esta municipiului Ploiesti, in intravilan.

o Suprafata studiata este de 5500 mp si se compune din urmitoarelee terenuri:
- Str. Postei : nr. cad. 122750 - nr. postal 48B; nr.cad. 143942 - nr. postal 48A; nr.cad. 136694,

nr.cad. 145570 - nr. postal 52.
- Str. Vlaicu Voda : nr.cad. 141502- nr. postal 5.
. Str. Ton Creangd : nrcad. 145570 - nr. postal 3A; nr.cad.123530, nr.cad.133073 si

nr.cad.129003 - nr. postal 3B.
o Suprafatd reglementatd se compune din nr. cadastral 136694, nr.cad.. 145569 si nr.cad.
145570 si este de 1584 mp din masuratori.
o Zona studiatd si cea reglementatd sunt delimitate conform planselor nr. U 01.1, U 01.2 siU
01.3— incadrare in teritoriu, plansa nr. U 02 plansa - situatie existenta, planga nr. U 03 —
reglementdri urbanistice si respectiv prin planul topografic vizat O.C.P.I Prahova.
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209/1999 si a cirui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.382/200
reglementati: '

Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobat “pri

UTR-E-1; IScxr / CCri;
o parcela construibild.
o regim mixt de indltime.
o retragere minima obligatorie fatd de axul str. Postei 14,50m si 19 m fatd de axul str. Ion
Creangi.
o nr. de pracaje necesare conform Anexei 5 din HGR 525 /1996.
o se va asigura accesul auto din str. Jon Creanga.
o terenul are acces direct din ambele strizi si posibilitatea racorddrii la utilitdfile existente

in zona.
o POT max =50% .
o CUTmax=1,5.

o Distanta dintre cladiri trebuie s& fi emai mare sau cel putin egald cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, pentru a nu se umbrii reciproc ( conform O.M.S.114 /2019); n cazul in
care aceastd conditie nu poate fi respectatd , se va intocmii obligatoriu un studiu de
insorire, care va fi analizat, la faza de Autorizatie de Construire, in functie de
amplasamentul propus pentru noua locuintd.

o Imprejmuirea va avea H max=1.80m la aliniament si va fi de preferinta transparentd, iar
posterior si laterale va avea H max=2.00m si va fi de preferintd opaca.

Prevederi P.U.Z. si R.L.U. propuse :

UTR E0la :
_IS / Lb — ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII / LOCUINTE COLECTIVE.
a) Generalitati .
a.1. Functiunea dominantd .
- constructii rezidentiale cu regim mediu si mare de inaltime .
a.2. Functiunile complementare admise .
-comert si servicii .
- amenajarea unor activitati liberale .
- Circulatie rutiera, spatii parcare .
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitard .
b) Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei .
b.1. Utilizdri permise
- locuinte colective .
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cdi de acces carosabile si
pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, Tmprejmuiri, ete.
b.2. Utilizari permise cu conditii .
- orice constructie de la art.] pand la obtinerea autorizatiei de construire .
- comert, alimenatie publica si servicii doar la parter si etajul 1 al imobilului -
- sedii administrative si spatii pentru activiti liberale cu conditia ca programul de lucru sa fie
limitat pand la orele 21.00 .
- Orice functiune de la bl cu conditia amenajdrii drumului nou propus prin PUZ conform
solutiei de circulatie si plansei de Reglementéri Urbanistice a PUZ-ului .
Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferentd parterului locuintei propuse
b.3. Utilizari interzise
- Activitati poluante
¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
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¢.1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIIL ¥
¢.1.1 Orientarea fatd de punctele cardinale . T
- camerele de locuit vor avea lumina naturald de minim 1,5 ore la solstitiul 1
- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta: distanta nt
mai mare sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte sau se Vae '
insorire asupra sanatatii populatiei pentru reducerea distantei. s
¢.1.2.1. Amplasarea fatd de drumurile publice . :
Aliniamentul va respecta profilul a-a la str.Ion Creanga de 5,8 m din ax, b-b la str.Postei de 9.5
m din ax.
¢.1.2.2 Amplasarea fata de aliniament .
- Retragerea fatd de aliniamentul str. Ion Creangi va fi de 5 m, iar fatd de str. Postei va fi 5 m.
¢.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei .
- Toate laturile terenului se constituie n regim de aliniere nemaifiind necesare alte
reglementari, pentru latura posterioard si laterald stanga se va respecta retragerea de 5 m din
plansa de reglementari urbanistice. in situatia realizarii mai multor corpuri de clidiri se va
respecta intre ele minim indltimea celei mai nalte sau mai putin in baza unui studiu de insorire
2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c¢.2.1. Accese carosabile .
- Accesul principal in incinta studiatd se va realiza din strada Ton Creangd, prin racordare
simpla cu raze de 6,00 m pe latimea de 6,50 m. Rampa de acces catre demisolul imobilului, va
avea accesibilitate directd din platforma carosabila din incinta, se va amenaja cu pantd de
maxim 18% si latimea de 5,00 m.
- pentru apartamente se recomanda un coeficient de 1,5 % locuri de parcare, astfel incat 23
locuri de parcare sunt necesare. Pentru investitia prezentd au fost asigurate un nr. De 25 locuri
de parcare.
¢.2.2. Accese pietonale .
- Locuinta colectiva va avea acces separat fata de functiunile comerciale, direct din trotuarul
domeniului public.
¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
¢.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul 27 din R.G.U
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran
conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.
¢.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare
- Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea echiparii ediliatre propuse
. - Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiiei propuse cu cele existente din punct
de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii i
invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.

. - Aspectul exterior al constructiiei se defineste prin expresivitate arhitecturala,
echilibru compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

. - Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind
inldturata nici tratarea subliniaté in contrast;

. - Nu se vor autoriza constructiile al ciror aspect exterior depreciaza aspectul general al
zonei.

. - Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu

cele principale si in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb, crem,
culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim 5%

. - Sunt interzise imitatiile stilistice.
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. - Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bund calitate, cu rezistenjtaifmgrc-'*rn;tim’ -8
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisd utilizarea lor injpz.éf)‘ie.
tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volftl’mﬂl ’q,énst,rli’ggi}éi" w
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie eléctrica; pre.éuﬁ"i si_
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aducd prejudicii - aspéctului”
arhitectural al constructiiei sau zonei inconjuratoare. Tt
J - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezetativitatea functiunii si
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor ce se vor edifica

anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate .

. - se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri .

. - se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendentd din clidirile mai inalte

. - se vor folosi materiale de exterior de bund calitate.

¢.3.3. Proprietatea asupra refelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Retelele de alimentare cu energie electric, iluminat public, canalizare §i apa sunt proprietatea
publica, dacd legea nu dispune altfel.
Lucririle enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de finantare,
intra in proprietatea publica.
- Indiferent de forma de finantare si executare a reelelor edilitare, realizarea lor se va face cu
respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

¢.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE
CONSTRUCTIILOR .
c.4.1. Parcelarea
Nu se permit divizari ale lotului aferent locuintei colective.
c.4.2. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.
- IS/ Lb - Rh max=S/D+P+5, H maxim = 23 m
c.43. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare .
. - se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor.
¢.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi
-POT max = 40%
- CUT max =2,5

c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI §1
IMPREJMUIRI .
¢.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulaiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.
-se va asigura minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru fiecare
apartament care va desevi o activitate liberala sau ca sediu administrativ se va amenaja

suplimentar un loc de parcare
Functiunile comerciale sau de servicii vor avea asigurate locuri de parcare suplimentar .

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data de 22.02.2023, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglem‘en.tﬁ'i'i a’nexatﬁ;@:’@%
vizatd spre neschimbare. cE T Y, \:;.p

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea” datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia care face 0biectul'\.~]:);i;'fe§z_enti11';ii’ayg'_f;i},‘
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind’am‘gy'aj:éiféa
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare. et

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii
P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 243 /29.03.2022 emis de Primaria Municipiului Ploiesti.

In perioada: 22.12.2022 — 05.01.2023, documentatia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare §i consultare a publicului.

Avénd in vedere Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.301597
/24.02.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiegti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentafiei va
transmite Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul
Local al municipiului Ploiesti, (in format tipdrit si dupd caz in format digital).

ARHITECT SEF,

arh.Veronica RA IIJNA
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