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ROMANIA
_ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISM
constituitii conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 003 din 22.02.2023

DOCUMENTATIA :
P.U.Z. - ,,PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII $I SERVICII IN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S/D+P+SE”.

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Postei nr. 52, jud. Prahova.
INITIATOR: OPREA FLORIN.
ELABORATOR: S.C. BIG ARHIGEO SRL -arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Imobilul cu nr.cad. 145570 format din teren in suprafatd de 279 mp si constructia C1 cu
destinatia de locuintd cu suprafata construiti la sol de 96 mp, se afld situat in intravilanul mun.
Ploiesti si este proprietatea dnei Oprea Mihaela conform Actului de dezmembrare si partaj
autentificat sub nr. 2736/17.09.2019 si a Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de
OCPI Prahova in baza cererii nr. 20818/15.02.2022.

Terenul cu nr.cad. 145569 in suprafati de 943, se afld situatd in intravilanul mun. Ploiesti
si este proprictatea dlui Oprea Florin, conform actului de dezmembrare si partaj autentificat sub
nr.2736/17.09.2019 si a Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCPI Prahova
in baza cererii nr. 20819/ 15.02.2022.

Terenul cu nr.cad. 136694 este domeniul privat al Mun. Ploiesti conform extrasului de
carte funciara si concesionat de citre dl. Oprea Florin pe o perioada de 49 de ani, avand o
suprafatd de 362 mp, in conformitate cu contractul de concesiune direct nr. 13947/ 13.07.2022.

Documentatia inregistrati la Directia Generald de Dezvoltare Urbani cuprinde:
a) piese scrise: memoriu justificativ, Regulament Local de Urbanism .
b) piese desenate: 11 planse:
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plansa U — 01.1 — plan de incadrare in PUG si satelit.
plansa U - 01.2 — plan de incadrare in UTR si mobilitate.
plansa U - 01.3 — incadrare in zoni, analizd volum.
plansa U — 02 - situatie existentd.
plansa U — 03 — reglementdri urbanistice.
plansa U —03.1 - reglementiri urbanistice profile stradale.
plansa U - 04 — reglementiri edilitare.
plansa U - 05 — tipul de proprietate.
plansa U— 06 — plan mobilare.
plansa U - 07 —ilustrare volumetrica.
plansa U — 08 — desfisurate stradale.
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 243 /29.03.2022.
b. Acte de proprietate:

- Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCPI Prahova in baza

cererii nr. 20818/15.02.2022.

. Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCPI Prahova in baza

cererii nr. 20819/ 15.02.2022.

. contract de concesiune direct nr. 13947 / 13.07.2022.

¢. Avize /Acorduri /Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
. alimentare cu apd — canalizare aviz conditionat nr. 250/2022.
_alimentare cu energie electrica — adresa nr. 21657 / 06.05.2022.
_telefonizare — nr. inregistrare 100/05/02/02/01/03/B/PH/1316 /26.08.2022.
. alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu nr. 15274/317.26.901 / 29.08.2022.
_securitate la incendiu — nr. inregistrare 1.556.071/15.09.2022.
. protectie civila — nr. Inregistrare 1.556.072 /12.09.2022.

. Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 1486 /28.07.2022.

_aviz sandtate — notificare nr. 530/ 05.09.2022.
_aviz mediu — decizie nr.95/12704 din 16.09.2022.
. aviz Politia Rutiera Ploiesti nr. 141503 /22.09.2022.
. aviz Directia Judeteana pentru Culturd Prahova nr. 123 /U /12.07.2022.
. aviz SEVESO nr. 01/ 15.04.2022.
_aviz C.T.A.T.U. pentru studiu de oportunitate nr. 018 / 15.04.2021.
. aviz de oportunitate nr. 007 / 15.04.2021.
Studii de specialitate :
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.1.Prahova, semnat digital.

- Studiu de circulatie.
d. Taxa aviz C.T.A.T.U. in valoare de 451 lei platitd conform nr.ref. 9689583 din

02.08.2020 .
e. Taxa R.U.R in valoare de 1972.00 lei platitd conform nr. ref. din 02.08.2022 .

f. Alte documente:
- studiu de trafic.

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
A. EXISTENT

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Mun. Ploiesti, si este
format din mai multe terenuri: S teren =279 mp (n.c. 145570), S teren = 943 mp (145569) si 362
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mp (n.c. 136694), avind o suprfatd totals de 1584 mp, cu categoria de folosinta: cur
conforim extraselor de carte funciara, situatiei cadastrale si juridice. '

. .

Conform PUG si RLU aprobte prin HCL Mun. Ploiesti si avizelor obtinute ébr?form
certificatul de urbanism nr.243 din 29.03.2022, terenul se afla in zona cu interdictie de construire
pani la elaborare / reactualizare PUZ/PUD si rezolvare a intersectiei.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Se propune schimbarea destinatiei din zona institutii si servicii in zond mixta institutii si
servicii si locuinte colective.

S reglementata = 1584 mp din masuritori, S studiata = 5500 mp.
UTR - E - 0la cu urmitoarele reglementari urbanistice:

- Regim de aliniere propus - 5m fatd de aliniament str. Ton Creangi si Sm fatd de str. Postei.

- Regim max de indltime = S/D+P+5E, H max = 23,00m.

- POT propus = 40%, CUT propus 2,5.

Accese carosabile

- Se propune realizarea unui acces principal si unui acces secundar :

- Accesul principal care va asigura intrarea fiesirea investitiei studiate se va realiza din
strada Ton Creanga , prin racordare simpld cu raze de 6,00 m pe latimea de 5,50 m.
Acest acces se va realiza la distanta de 25,00 m fata de intersectia strazilor .

- Accesul secundar care va avea asigura intrarea / iesirea investitiei studiate se va realiza
din strada Postei , prin racordare simplé cu raza de 6,00 m pe latimea de 4,50 m. Acest
acces se va realiza la distanta de 37,00 m fatd de intersectia strazilor . Prin aceste
amenajari de accese nu se vor afecta limitele de proprietate adiacente terenului studiat .

- Conform HG 525/ 96, Pentru spatiul comercial, conform art 5.3.1- numirul de parcaje
necesar pentru aceasta investitie este de 2 locuri de parcare.

Parcaje

Pentru apartamente se recomandi un coeficient de 1,5 locuri de parcare, astfel incat 23
locuri de parcare sunt necesare. Total necesar investitie 25 locuri parcare.
in incinta studiati se vor amenaja 25 locuri de parcare defalcate astfel:

- 17 locuri de parcare in incinta imobilului propus, pozate sub un unghi de 90 grade avand
dimensiunile de 5,00 x 2,50 m.

- in demisolul imobilului se vor amenaja 8 locuri de parcare, cu dimensiunea de 5,00 m x
2,50 m ce vor deservi apartamentele viitoare.

Rampa de acces cétre demisolul imobilului, va avea accesibilitate directd din platforma

carosabila din incinti, se va amenaja cu pantd de maxim 18% si latimea de 5,00 m.
Accese pietonale
- Locuinta colectiva va avea acces separat fatd de functiunile comerciale care au accesul
direct din trotuarul domeniului public.
Spatii verzi si plantate
- Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completdrile

ulterioare
- -se va asigura minim 20% spaii verzi .
- -spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m.
- -parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
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electrica, gaze naturale, canalizare si telefonie existente in zona.
fn urma analizei, in sedinga din data de 22.02.2023, Comisia Tehnici de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism acorda :

AVIZ FAVORABIL
pentru

,PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICH iN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S/D+P+SE”, Municipiul Ploiesti, Str. Postei, nr 52,
jud. Prahova.

Avind : ,13” - voturi ,pentru”
, 07 - voturi ,impotrivid”
, 07 -améinare
» 17 - abtineri
,» 17 -absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT $EF,
Andrei Ljviu VOLOSEVICI arh.Veronica | A}JUNZ\
| (—"
18 4

DIRECTOR GENERAL ADJ. J)AQ.D’U.,
ing Rita Margela MEAGU
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